Dags att renovera pa




Snart dr det dags for renovering av ditt hus och din
lagenhet. Med den hdr broschyren hoppas vi att du fcfr

svar pcf mcfnga av dina ﬁﬁgor och funderingar.

VI HAR LYSSNAT

. att bland annat forhindra vattenskador. Vi

 har inte for avsikt att renovera mer an vad

Vi har haft tre moten tillsammans med
samradsgruppen dar vi beriattat om husens :
behov. Vi har dven haft en rad 6ppna hus
i en testldgenhet dar alla tillsvidarehyres-
gaster haft mojlighet att komma och titta.
Vi har lyssnat pa er och och tillgodosett
flera av era 6nskemadl, tack vare att ni delat :
med er av era synpunkter till samrads- .
gruppen. Du finner sammanfattningar
av alla samradsmoten pa
forvaltaren.se/forvaltarens-projekt/
rissneleden.

DARFOR RENOVERAR VI

Under vara samradsmoten visade vi att
flera delar av fastigheten ar i stort behov
av renovering. Till exempel behover ven-
tilationen bytas for battre inomhusklimat
och elen behover dras om for att uppna
dagens lagkrav. Avloppsroren och vatten-
ledningarna behover ocksa bytas ut for

¢ som behovs. De atgirder vi presenterar ar
: nodvindiga for att huset ska fortsatta ma
i braimanga ar framéver.

| BROSCHYREN

* Det har beh6ver goras

¢« Dina val

: + Trivsamt i huset

i« Fragor och svar

.+ Vi behover ditt godkinnande
: + 84 sitts din nya hyra

: Vi forstir om den kommande renovering-
. en vicker frigor och funderingar. Darfor
: kommer vi, efter godkidnnandet skickats

i ut, finnas tillgangliga i testligenheten dit
: du kan komma och prata med oss. Mer

: information och tider kommer.

Vinlga hilsningar

*w F.v. Patric Eriksson projektledare, Ann
ST ® Bylfors projektledare social hallbarhet,

Lovisa Torne projektsamordnare,
Marie Gibeck projektsamordnare



NODVANDIGA ATGARDER I DIN LAGENHET

Under en forstudie har vi, med externa

experter, kartlagt olika behov i fastigheten.
Dessa behov omfattar flera nodviandiga .
forbattringar i lagenheterna for att skapa en -
modern och hallbar boendemil;jo. :

| KOKET

Rérstammarna i koket ar slitna och behéver ©

bytas. Eftersom roren ar placerade bakom
koksinredningen kraver det att koket rivs.
Det gor att koket inte kan ateranvindas.
Darfor far koket helt ny inredning och ny
kyl, frys och spis. Visssa lagenhetstyper far :
ocksa en dndrad planl6sning i koket. Utover :
det kommer golv, viaggar och tak att fa :
nya ytskikt for att ge koket ett frascht och
uppdaterat utseende.

| BADRUMMET

Ocksa i badrummet maste rorstammarna
bytas. For att sikerstilla lang hallbarhet
och vattentathet kommer ett nytt tatskikt
att utforas och de slitna ytskikten ersatts
med nya material. Dessutom samlar vi alla
funktioner i badrummet sasom dusch, :
we-stol och handfat som blir nytt. We-stolen
i badrummet har skjutits lingre fran :
duschen, enligt era 6nskemal.

| LAGENHETEN I OVRIGT

Andra delar av ligenheten kommer ocksa
att uppgraderas. Nya varmeledningar
installeras for att forbattra uppvarmningen
och bidra till en behagligare inomhusmiljo.
Aven elsystemet och belysningen kommer
att fornyas for att mota dagens siakerhets-
och energikrav. Dessutom kan du som bori :
3 rok och idag har tva wc-stolar vilja att ta

bort den separata we:n. Pa sa satt far du en
moblerbar hall.




DINA VAL

Du far gora flera personliga val i din ldgenhet, bland
annat farg pa vaggar och farg pa bankskiva i kok.

KOSTNADSFRIA VAL

Du har mojlighet att satta din egen pragel
pa ligenheten. Du kan valja farg till
vaggarna i alla rum och har flera kulorer
att valja mellan. I sovrum och vardagsrum
kan du aven vilja tapet istillet for malade

vaggar, om du foredrar det. I kok, hall och
sovrum liggs linoleumgolv diir du kommer :
fa valja mellan olika kulGrer. Dessutom kan

du valja mellan olika farger pa bankskivan
i koket. I badrummet kommer du fa vilja
mellan nagra olika farger pa klinkergolvet.

PROJEKTTILLVAL

Du har mojlighet att gora olika tillval
som lidggs pa hyran. Bland annat kan du

vilja ekparkett i sovrum och miljoparkett

i 6vriga rum. Du kan ocksa vilja till skap
och bankskiva 6ver platsen for tvattmaskin
— du viljer sjalv farg pa biankskivan. Andra
mojliga tillval ar diskmaskin, induktionsspis
och balkoninglasning. Forradet i hallen kan
du gora om till klidkammare och istillet fa
ett extra forradsutrymme i kéllaren.

Du som bor i 3 rok och idag har tva
we-stolar i din lagenhet kommer att fa det
aven efter renoveringen om du onskar,

en i badrummet och en separat wc. I vissa
ligenhetstyper blir de en ny placering av den
separata we:n. Om du inte 6nskar ha den
separata we:n kommer det finnas mojlighet
att valja bort den genom ett projektfranval.




TRIVSAMT
| HELA HUSET

Aven om mycket fokus dr pa den
egna ligenheten dr de gemensamma
utrymmena ocksa viktiga for
trivseln och tryggheten.

Har berdttar vi vad som behover

goras de gemensamma ulrymmena.
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TRYGGARE UTRYMMEN

Under forstudien sag vi att det finns behov
av att 0ka tryggheten och trivseln i vara
gemensamma utrymmen. Darfor delar vi upp
garaget i mindre delar, dir du endast har
tillgang till de delar av garaget du behéver. 1
tvittstugorna skapar vi separata tvattrum dar
du ir sjalv under din tvittid.

Utomhus 6ppnar vi upp trapporna for
bittre overblick och ckad siakerhet. Entréer
och trapphus fir ljusare firger och en
varmare kansla, s3 att de bade kianns mer
valkomnande och lattare att hitta ratt i.

TILLGANGLIGHET

Vi behéver gora gemensamma utrymmen
mer tillgangliga for att mota dagens lagkrav.
I garaget planeras en hiss som gar direkt
till innergarden, vilket gor det enklare att
ta sig mellan garageplanet och garden.
Tvattstugorna kommer att moderniseras
och anpassas till dagens standard, sa att

de blir mer funktionella och tillgidngliga
for alla. Likasa trapphuset dar belysningen
fixas och trappstegen blir mer synliggjorda.
Trapphuset malas ocksd om.




VARFOR SKA HUSET RENOVERAS?

Ditt hus ar i stort behov av renovering.
Avloppstammar, vatten- och elledningar ar slitna.
De behover bytas for att ditt boende ska fungera
utan stindiga skador. K6k och badrum behéver
moderniseras for att hilla i manga ar framoéver.
Dessutom behéver huset bli mer energieffektivt
for att mota dagens miljokrav.

Malet med renoveringen ar att kunna erbjuda
ett bra boende for bade dig och framtida
hyresgaster.

NAR STARTAR RENOVERINGEN?

— Den preliminara byggstarten utefter de for-
utsattningar vi har idag ar borjan av 2026. Det
forutsatter dock att vi far godkant av samtliga
berorda hyresgaster.

VARFOR RENOVERAS INTE RIKTIGT ALLT?

— Vi renoverar inte mer an vi behover. Vi

manga ar till och vara tryggt och trivsamt for dig
som bor. Sen har vissa delar av fastigheten, till
exempel garden, renoverats i nartid.

HUR LANG TID TAR RENOVERINGEN?

— Vi beraknar att renoveringen av det hus din
lagenhet ligger i tar ungefir 10 manader. Hela
renoveringen av fastigheten pagar under flera ar.

FLYTTAR HELA HUSET SAMTIDIGT?

- Nej, man flyttar etappvis. Det betyder att

du flyttar nir renoveringen nirmar sig ditt
hus.

VILKEN ETAPP BOR JAG 1?

- Det kan vi svara pa senare i var. D3 har vi
en battre uppfattning om vilka hus vi kan
bérja renovera och vilka vi behover ta i en
senare etapp.

VAR SKA JAG BO UNDER TIDEN?

- Du kommer bo i en tillfillig ligenhet hos

: Forvaltaren. Vara projektsamordnare hjilper dig
i med detta och forsoker matcha just dina behov.

¢ Du har ocksd mojligheten att ordna med ett eget
boende under renoveringen, da betalar du ingen

hyra.

. NAR FAR JAG VETA VAR JAG SKA BO?

- Du far information om din tillfalliga ldgenhet i
¢ god tid innan det ar dags att flytta.

VAD HANDER MED MIN HYRA UNDER
. RENOVERINGEN?

- Nir du bor i en tillfillig lagenhet hos
i Forvaltaren betalar du inte mer dn hyran for din
nuvarande ligenhet.

. FAR JAG HJELP MED FLYTTEN?

genomfor det som behdvs for att huset ska hllai | — Ja, du fir en flyttersittning som baseras pa hur
: stor ligenhet du bor i idag. Ersittningen ar tankt

¢ att ticka kostnader for flyttfirma.

. FAR JAG NAGON FLYTTPENG?

¢ — Nir du flyttar tillbaka till din ldgenhet far

: du en ersittning pa 4 000 kr. Den ska ticka

: kostnader for adressandring och annat som hor
: flytten dll.

KAN JAG FLYTTA REDAN NU?

¢ - Ja, alla hyresgaster ar automatiskt registre-
i rade i var ko. Logga in pa forvaltaren.se och
. sOk lediga lagenheter.






Enligt hyreslagen dr vi skyldiga att informera dig som hyresgdst om de
planerade c?zga"rdema ¢ din ldgenhet och husets gemensamma wtrymmen.
Vi ar ocksa skyldiga art inhamea ditt godkannande for d)zgdm’ema. Det ar

alltsa atgdrderna du godkinner och inte hyreshdjningen de medfor.

VI RENOVERAR INTE MER
AN NGDVANDIGT

Forvaltaren har ett langsiktigt forvaltnings-
perspektiv och vi dr mana om att ta hand
om husen sa att de haller over tid. Det
finns inget intresse fran var sida att foresla
renoveringsatgirder pa en hogre niva dn
nodvandigt.

VAD HANDER OM VI FAR NEJ?

I' borjan av 2025 far du ett utskick dar du
far ta stallning till om du godkéanner de pla-
nerade atgarderna. I utskicket kommer alla
dtgirder tydligt framgs. Atgiirderna speglar
det som samradsgruppen och Forvaltaren
kommit 6verens om. Om du eller nagon av

. dina grannar valjer att svara nej eller inte

. svarar alls kommer vi ansoka om tillstaind

. i hyresnamnden. Hyresnaimnden kallar da

¢ till forhandling dar de provar om vi som

: fastighetsidgare har ett “beaktansvirt skil”

: for atgirderna. Sadana skal kan exempelvis
: vara en nodvindig renovering for att uppnd
. dagens lagkrav och minska risken for fram-
: tida skador pa fastigheten. Hyresgster som
. inte har godkint atgirderna blir kallade till
i hyresndamndens forhandling dar de far for-
. klara varfor de inte godkanner de foreslagna
: dtgdrderna.

Hyresniamnden godkinner renoveringen i
i de flesta fall, eftersom att fastighetsidgaren
. har ett ansvar att underhalla sina hus.

neo

FORSTUDIE

Vi inventerar teknisk
status och fastighe-
tens behov samt
samlar in synpunkter
fran hyresgésterna.

e Yo

SAMRAD

En samradsgrupp
med hyresgéster och
representanter fran
Hyresgastféreningen
diskuterar forslag och
faststaller atgarder.

|
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GODKANNANDE

Alla hyresgéster ger
sitt godk&nnande till
faststéllda atgéarder.
Om inte alla godkan-
ner skickas arendet till
hyresnamnden.

RENOVERING

Renoveringen startar.
Beroende pa atgar-
der kan hyresgésten
behdva flytta till annat
boende under tiden.

I# ] l,
KLART

Renoveringen &r klar.
Vi hoppas att du ska
trivas i manga ar
framover!









Hyran bestims genom férhandlingar
mellan Forvaltaren och Hyresgastforening-
en. Hyresgastforeningen foretrader da dig
som hyresgast.

Det ar bruksvirdet som bestimmer hyran.
Det innebar att likvardiga lagenheter ska ha
likvardig hyra. Det man tittar pa ér till
exempel lage, lagenhetens storlek och
planlésning. Lagenhetens lage i huset samt
fastighetens och ligenhetens standard
jamfort med motsvarande lagenheter kan
ocksa paverka bruksvirdet.

SA FUNKAR RENOVERING | ETAPPER

I stora fastigheter som din kan vi behdva
dela upp renoveringen i etapper. Det
innebar att vi renoverar ett hus eller en
trappuppgang i taget. Det gor det ocksa
enklare att du som hyresgist kan fa en

tillfallig ligenhet i samma fastighet du redan :

bor i.

Dessutom kan det komma att finnas andra
fordelar vid tillfallig flytt och tillbakaflytt. I

.. o OV T . :
nasta stycke gar vi in pa vilka scenarion som :

kan tankas bli valbara for dig.

TILLFALLIG FLYTT

Det ar inte moijligt att bo kvar i ligenheten
under renoveringstiden eftersom el,
vattenledningar och avloppsstammar byts
ut. Under renoveringen flyttar du darfor till
en tillfallig lagenhet och flyttar sedan
tillbaka till din nyrenoverade ligenhet.

Vi hor av oss minst 6-9 manader innan flytt
for att du ska hinna forbereda dig i god tid.

: Din hyra kommer hojas forst efter att
: renoveringen ar klar. Du far inte heller hela
. hyreshojningen direkt utan den hojs stegyvis.

. TRE TANKBARA ALTERNATIV VID ATERFLYTT

Nir det ar dags att flytta tillbaka efter ditt
. tillfalliga boende kan *f6ljande mojligheter
: finnas:

. 1 Efter den tillfalliga lagenheten flyttar

du tillbaka till din ordinarie,
nyrenoverade, lagenhet.

2. Efter den tillfélliga lagenheten flyttar

du till en annan renoverad lagenhet
I samma hus. Det kan vara en annan
lagenhetsstorlek eller annat
vaningsplan.

3. Du flyttar direkt till en annan renoverad

lagenhet inom renoveringsprojektet.
Med det hér alternativet hoppar du
over den tillfalliga lagenheten och
behdver alltsa bara flytta en gang.

*Vilka alternativ som blir mdéjliga beror pa den
etappindelningen och hur manga hyresgaster
som &nskar varje alternativ.



Du hittar alltid den
senaste informationen
under "projekt” pd

«
forvaltaren.se . I . ‘ l
FRAGOR?

Scanna QR-koden med telefonen...

..eller kontakta oss via
rissneleden@forvaltaren.se

Vi kommer regelbundet skicka ut nyhetsbrev till dig dér vi
berdttar om det senaste inom renoveringen. Se till sa att vi har
ratt e-postadress till dig genom att logga in pa Min sida och
uppdatera dina kontaktuppgifier.



