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Boka pa

Fastigheten Kv. Banken 8 byggdes 1968 som
arbetarbostider till Sieverts Kabelverk och Marabous
chokladfabrik, lagenheterna bestod av 317 sma ettor
och tudor.

Efter drygt 40 ar var huset mycket slitet bade in- och
utvandigt. Manga av de boende i Kv. Banken 8
hyrde ut i andra, tredje och fjirde hand och det fanns
soctala problem i huset. "Bananhuset’, ett smeknamn
sprunget ur byggnadens speciella bagform, hade fart
en negativ klang:

1 fastigheten fanns ett stort behov av renovering och
[fordndring: Det var hog tid for en nystart.



BETONGSTOMMEN BEVARADES - FOR MILJON OCH KULTURARVET

Fastigheten Kv. Banken 8 var innan renoveringen rejalt sliten, Forvaltaren
overvigde darfor att riva allt och bygga nytt. Efter kostnads- och miljoanalyser
valde man dock att behalla betongstommen som fortfarande var i gott skick. Ett
beslut som beriknas ha sparat cirka 3 485 ton koldioxidutslapp. Det motsvarar
utsldpp fran 1 740 Thailandsresor. Genom att bygga nytt utifran den befintliga
betongstommen kunde Forvaltaren genomfora omfattande renoveringar samtidigt
som “Bananhusets” typiska bagform bevarades. Kostnaden minskade ocksa vilket
hade en positiv effekt pa projektets Ionsamhet.

317 HYRESKONTRAKT UPPHORDE - BRA DIALOG FRAMGANGSFAKTOR

Ombyggnationen betraktades som ett nybyggnadsprojekt, i 6verenskommelse
med hyresgastforeningen. Det innebar att alla 317 hyresobjekt upphérde. Arbetet
med att tomma huset var stort och utmanande, men genom en lyhérd dialog

gick processen forhallandevis smidigt. Alla boende erbjods att flytta tillbaka till
Kv. Banken 8, eller fick fortur till andra lagenheter inom Férvaltarens bestand.
Personliga moten holls for att diskutera vad som kunde vara en bra 16sning i varje
enskilt fall. Forvaltaren gav ocksa flyttbidrag for att underlitta 6vergangen. For
manga med gamla kontrakt, som inte var anpassade for deras nuvarande situation,
bidrog flytten till en forbattring och nystart.

FOKUS PA BLANDADE MALGRUPPER
Mangfald bland de boende ar en viktig
faktor for trygghet och trivsel. I om-

byggnationen av Kv. Banken 8 byggdes
dérfor ligenheter i olika storlekar, fran
ettor till fyror, for att attrahera olika
malgrupper. I samrdd med kommunen
planerades och byggdes dven ett

aldre- och ett plusboende. Idag finns
alla generationer representerade 1
huset. I gatuplan byggdes lokaler.
Verksamheterna valdes med omsorg for
att skapa en trivsam, levande och trygg
milj6 i och runt fastigheten. Idag finns
dir en triffpunkt for stadens seniorer,
restauranger och deli, konditori,
fastighetsmaklare, inredningsbutik och

frisorer.
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HELHETSGREPP FOR INOMHUSMILJO OCH EXTERIOR

Kv. Banken 8 har i och med renoveringen gatt frain mork och murrig till ljus och
luftig genom en ny fiarg- och ljussattning och mer 6ppna balkonger. De tidigare
monotona korridorerna har fargsatts med ett levande rutméonster. Genom en bittre
akustisk miljé och ljudisolering har stérningar fran spartrafiken i narheten minskat
betydligt. Forvaltaren har dven installerat nya virme- och ventilationsl6sningar,
vilket har gett en behaglig inomhusmilj6. Husets fasad har ocksa moderniserats

— for att bidra till utvecklingen av Sundbybergs stadskirna, men utan att férlora
originalhusets karaktir och historia.
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SMARTA LOSNINGAR FOR EN TRIVSAM VARDAG

Ytorna inom betongstommen utnyttjas val efter renoveringen, genom flera

olika kreativa 16sningar. En stor tidigare oanvind takyta har blivit takterrass -

en social motesplats med vidunderlig utsikt 6ver Stockholm och méjlighet for
rekreation. Hir finns nu solstolar, grillplats och sandlda. Aven ildreboendet fick
en funktionell och trivsam uteplats. Det som tidigare var forrad i mitten pa varje
vaningsplan har byggts om till drop-in tvittstugor. Om de vill slipper boende nu
dka ner i killaren och boka tid i forvig for att tvitta, ndgot manga upplever som
smidigare och tryggare. I och med ombyggnationen har dven moderna 16sningar
for killsortering av avfall tillkommit, med bland annat ett separat sopnedkast for
matavfall.



HALLBARA MATERIALVAL

Forvaltaren har i ombyggnationen satsat pa hallbara och slitstarka material.
Materialen har ocksa genomgiaende dokumenterats och skadliga kemiska dmnen
har minimerats. Samtidigt har milj6- och halsofarliga amnen sanerats, exempelvis
PCB och asbest som var vanligt forekommande i byggmaterial under 60-talet.

ENERGI- OCH KLIMATSMART BOENDE

Fjarrvarmeanvindningen har efter renoveringen minskat med nistan 60 procent,
frin 143 kWh/m2 2012 till 58 kWh/m2 2016. Aven I6sningar for minskad
elanvandning har installerats, i form av exempelvis nirvarostyrd belysning i alla
allmanna ytor.

MILJO OCH SOCIALT ANSVAR | FOKUS

Miljémassiga och sociala mal har under projektet varit tydliga och genomgaende
funnits med i process och beslut. Projektmalen, listade nedan, anses i stort ha
uppfyllts val.

*  ho6ja omradets attraktivitet

* skapa attraktiva hyresritter for flera olika grupper

+ energieffektivisera (med minst 50%) och att skapa
en bra inomhusmilj6

*  uppnd Miljébyggnad niva silver (vilket innefattar
krav pa material, innemilj6 och energi)

* halla avtalade tids- och kostnadsramar

* ha en siker byggarbetsplats

Ko. Banken 8 nnan renoveringen
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Forvaltaren dr en av Sveriges ledande kommunala fastighetsigare
med ett unikt lage ¢ Storstockholm. Forvaltaren ger dagligen service
1ell och skapar mervarden for 10 000 bostads- och foretagskunder.

| den har broschyren kan du lasa om hur Forvaltaren, mellan 2012 och 2016,
omvandlade en nedgéngen fastighet till ett levande, attraktivt och miljdsmart hus,
som en del av den pagaende stadsutvecklingen i centrala Sundbyberg.

Mer om Forvaltarens ny- och ombyggnationsprojekt hittar du pa
www.forvaltaren.se/projekt
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