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Nr 473 Protokoll fort vid sammantrade med
styrelsen for Fastighets AB Forvaltaren,
org nr 556050-2683, den 14 april 2018, kl
14.15-15.40

Deltagande styrelseledaméter: Krisoffer Tamsons (ordf), Bengt Fasth, Nils-Ove Bohlin, Christer
Rydh, Mikael Sundesten, Berit Berggren, Gunhild Manell, Christina Wilson samt Anna Clara
Acevedo

Frinvarande styrelseledamoter: -
Nérvarande suppleanter : Roya Asadzadeh, Gustaf Stetler samt Ina Djurestél per telefon

Deltagande arbetstagarrepresentanter: Fredrik Gustavsson, Patricia Persson samt Olof
Ljungstrém, arbetstagarrepresentaterna deltog ej under punkt 6

Franvarande arbetstagarrepresentanter: -

Darutover deltar Petra K Ekstrém (VD), Marcus Gopel (Fastighetschef), Wendela Falkenstrom
(Chef Hallbarhet och HR), Magnus Léfgren (Chef Verksamhetsutveckling) samt Marie
Frykholm (tf Ekonomichef) som protokollférare. Endast styrelseledaméter och —suppleantear
deltog under punkt nr 6.

§1 Sammantridets 6ppnande

Kristoffer Tamsons 6ppnade sammantriadet och hialsade samtliga narvarande valkomna och
sarskilt halsades Anna Clara Acevedo och Gustaf Stetler vialkomna till deras forsta styrelsemote
som styrelserepresentanter pa Forvaltaren.

§2  Faststillande av dagordning for sammantridet

Chrisina Wilson anmaler tva drenden till 6vriga fragor kopplat till den information styrelsen fatt
via post och mail.

Punkt nummer 8 utgér.

Direfter faststilldes dagordning for ssmmantradet.

§3 Val av protokollforare, justeringspersoner och tjinstgorande suppleanter

Beslutades att protokollet skulle féras av Marie Frykholm och justeras av ordforande och
Bengt Fasth.

Samtliga ledaméter dr narvarande vid dagens mote.
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§4 Genomgéang av foregiende protokoll

Protokoll nr 471 frin motet den 9 mars samt protokoll nr 472 frin den 14 mars 2018 gicks
igenom. Noterades att formuleringen i protokoll 471 punkt 7, dir Christer Rydh och Roya
Asadzadeh "vill reservera sig mot beslutet” dndras till "reserverar sig mot beslutet”.

Beslutades att efter justering lagga protokollen till handlingarna.

§5 VD informerar

e Styrelsen har via mail och post fitt information frdn motpart angdende den pagéende
tvisten med Ingate Systems AB. Medling skedde i histas utan resultat. Processen pagar
och styrelsen halls informerad.

o Arendet kopplat till hissbytet pd Bergdalen 8 ar hanterat. Kommunikationsinsatserna
kring hissbyten/-renoveringar har utvecklats och man har tydliggjort Stadens respektive
Forvaltarens roller och ansvar i samband med dessa arbeten. Tidplanen ser ut att halla,
trots initial storning.

e Arbetet med GDPR fortgar. Hela organisationen har fatt information vid tvé olika
tillfallen och inventering och bedomning av personuppgifter har gjorts. Nu pagar
atgirder for att skapa siker hantering av olika uppgifter.

Beslutades att styrelsen lagger informationen till handlingarna.

§6 Utviirdering av styrelsens och verkstiillande direktérens arbete under 2017

Av styrelsens arbetsordning framgér att utvardering av styrelsens och VD:s arbete ska ske
arligen. Fastighets AB Forvaltaren tillimpar samma underlag for utvardering som moderbolaget
Sundbybergs stadshus AB:s styrelseutvérdering for 2016.

Endast styrelsens ledamdéter och suppleanter nirvarar nér styrelsen utvérderar sitt eget och
VD:s arbete.

Beslutades att styrelsen antecknar att utvarderingen av styrelsens och verkstillande
direktorens arbete under 2017 dr genomford i enlighet med utsénda checklistor.

§7  Arbetsordning styrelsen och VD-instruktion

Arligen ska styrelsen anta styrelsens arbetsordning och VD-instruktion. I VD-instruktionen
foreslds VDs beloppsgrins justeras frén 5 mkr till 10 mkr.

Beslutades att godkinna styrelsens arbetsordning och VD-instruktion.
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§ 8 Stadsutveckling Hallonbergen

Arendet utgir.

§9 Ombyggnation av ventilationsanldggning i kv Bavern 2- tilliggsbeslut
underhallsprojekt

Bivern 2 ér en fastighet frin 1958 pa Friluftsvigen 29 - 31 och Vackra vigen 12 - 16 i
Storskogen. Inga storre renoveringar har utforts sedan huset byggdes 1958, vilket innebar att
fastigheten har ett renoveringsbehov och finns med i underhéllsplanen sedan 2016.

I samband med projektering har vissa delar tillkommit for att fa till en dn bittre helhetslosning
for fastighetens tekniska installationer. Detta medfor en viss fordyrning i projektet men bidrar

till en mer komplett och energieffektivare 16sning. Projektbudget (enligt underhallsplanen) for

2018 ar 5 miljoner kronor, vilket dven ar delegationsniva for VD.

Budgeten behover 6kas till 8 mkr (frén 5 mkr) for att kunna genomféra projektet i foreslagen
omfattning.

For att klara anbudstiden i och med instillt styrelseméte den 29 mars 2018 har presidiet
godkint ett kombinerat ordforande/VD-beslut som foreslas faststillas enligt nedan.

Beslutades att faststalla ordforande/VD-beslut och ge VD fortsatt uppdrag att genomfora
projektet med en projektbudget om 8 miljoner kronor.

§ 10 Forlingning av koperbjudande for Brf Batteriet 3

Fastighets AB Forvaltarens styrelse beslutade den 14 december 2017 att erbjuda Brf Batteriet 3
mojligheten att forvarva fastigheten Batteriet 3 till en kdpeskilling om 180 300 000 kr.

Foreningen skulle svara pa kdperbjudandet den g april 2018. Foreningen begir nu forlangning
av koperbjudandet med ytterligare 3 manader.

Foreningens arbete pagér och enligt plan skulle képstimma kunna héllas innan utging av den
forsta erbjudandetiden med svar senast den 9 april.

Foreningen har dock fatt meddelande fran Bolagsverket att bostadsrattsforeningen blivit
avnoterad pa grund av att en tidigare styrelseledamot (som inte bor kvar i fastigheten) meddelat
Bolagsverket att det inte fanns négon verksamhet i foreningen. Detta kéinde inte den nuvarande
styrelsen till. Handlaggningstiden hos Bolagsverket for nyregistrering av en ny forening ar det
enda skalet till att forlangning begars.

Foreslagen tilltradesdag ar satt till manadsskiftet augusti/september. Foreningen skall senast
den 13 augusti ge besked angdende finansiering for att 6verldtelse ska vara mojlig enligt tidplan
ovan.

Beslutades att godkidnna forlangning av koperbjudandet till Bostadsréattsforeningen Batteriet 3
till den 8 juli 2018.

Christer Rydh reserverade sig mot beslutet.
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§ 11 Ombildning till bostadsrittsforening — nista steg, 1

I koncernens dgardirektiv stir att hyresgésters 6nskan att ombilda fran hyresratter till
bostadsritter ska provas i positiv anda. Kommunfullmiktiges budget for perioden ar 2018-2020
faststilldes i juni 2017. I och med beslut om budgeten beslutades att uppdra till Fastighets AB
Forvaltaren att fortsitta bostadsriattsombildningar med inriktning pé Rissne och Or.

Utifran tidigare presenterad prioriteringslista pa styrelsemétet den 9 mars 2018 dr Dragonen 11i
Rissne aktuell att ges erbjudande om ombildning till bostadsrattsforening.

Samtidigt har kommunfullméktige, i och med beslut om stadsutvecklingen for Rissne i januari
2018, erbjudit fastighetsbolaget Balder Sundbyberg AB en option pé kép av lokaldelen i
fastigheten Dragonen 1. I fastigheten finns en bostadsrittsféreningen, dock ar foreningen inte
intresserad av att férvalta de kommersiella delarna i fastigheten.

Fastighetsfakta

Dragonen 1, Kavallerivigen 10-18

Byggér 1985

Bokfort virde inkl pigdende projekt (2018-03-31): 28 638 tkr.
Uthyrningsbar bostadsyta: 4 583 kv,

Uthyrningsbar lokalyta: 505 kvm

Fér att en eventuell framtida ombildning till bostadsratter och en separat férsaljning av
lokalerna ska kunna ske s r det nédvandigt med en sa kallad 3-dimensionell
fastighetsinbildning.

I en 3-dimensionell fastighetsindelning méste ett godkdnnande frin Lantmaéteriet erhéllas.
Detta innebir en lingre férsiljningsprocess én traditionell ombildning, da fastighetsindelningen
miste vara klar innan 6vriga forsiljning kan paborjas. Lantmaiteriets process berdknas ta
omkring 1,5 ar.

Beslutades att initiera en 3-dimensionell fastighetsindelning av Dragonen 1.

Christer Rydh reserverar sig mot beslutet.

§ 12 Ombildning till bostadsrittsforening — niista steg, 2

I koncernens dgardirektiv star att hyresgisters 6nskan att ombilda fran hyresratter till
bostadsritter ska provas i positiv anda. Kommunfullmiktiges budget fér perioden ar 2018-2020
faststilldes i juni 2017. I och med beslut om budgeten beslutades att uppdra till Fastighets AB
Forvaltaren att fortsitta bostadsrittsombildningar med inriktning p& Rissne och Or.

Utifran tidigare presenterad prioriteringslista pé styrelsemétet den 9 mars 2018 ér Vikingen 4
och Vikingen 5 i Rissne aktuella att ges erbjudande om ombildning till bostadsrittsférening.

Efter beslut pabérjas virderingar med avsikt att hantera kdperbjudanden pé styrelsemoéte fore
sommaren 2018.
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Fastighetsfakta:

Vikingen 4. Mjolnerbacken 41-46

Byggnadsér 1986

Bokfort viarde inkl pidgiende projekt (2018-03-31): 44 077 tkr
Antal lagenheter: 117 st

Uthyrningsbar yta: 8647kvm

Antal lokaler: o

Vikingen 5, Mjolnerbacken 51-54

Byggnadsér 1986

Bokfort virde inkl pdgdende projekt (2018-03-31): 41 812 tkr
Antal lagenheter: 83 st

Uthyrningsbar bostadsyta: 5849kvm

Antal lokaler: 1 (kommunal forskola)

Uthyrningsbar lokalyta: 364 kvin

Beslutades att ta fram varderingar for Vikingen 4 och Vikingen 5.

Christer Rydh reserverade sig mot beslutet.

§ 13 Utokad spirrtid vid sent avhopp i uthyrningsprocessen

Fastighets AB Forvaltaren fir outhyrda lagenheter och vakanshyror pa grund av att sokanden
som ar klara for teckning for hyresavtal for en bostad i sent skede hoppar av.

Nuvarande kopspérr pa 3 manader vid sent avhopp ger inte 6nskad effekt och anses inte
tillracklig for att sokanden noga ska overviga beslutet att tacka ja till ligenheten.

Beslutades att utoka sparrtiden till 6 ménader samt att Gverlamna beslutet till Sundbybergs
Stadshus AB for vidare hantering.

Beslutades vidare att en uppfoljning ska goras i och med slutet av 2018 for att f6lja upp om
atgarden givit onskad effekt.

§ 14 Utse arkivansvarig och arkivredogorare

Bolaget ansvarar enligt arkivlagen for varden av sitt eget arkiv och ska sidkerstélla en
dndamalsenlig organisation och ansvarsfoérdelning. Enligt Sundbybergs stads arkivreglemente,
som omfattar hela kommunkoncernen, ska det finnas en arkivansvarig och minst en
arkivredogorare. Dessa ska utses i ett sérskilt beslut och beslutet ska delges kommunstyrelsen
som &r stadens arkivmyndighet.

Beslutades att till arkivansvarig utse Magnus Lofgren och att till arkivredogorare utse Robert
Malmberg. Beslut om arkivansvarig och arkivredogorare delges kommunstyrelsen.
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§ 15 Kultur och Fritidsforvaltningen — El Sistema

Kultur och Fritidsférvaltningen/El Sistema s6ker nu bidrag fran Fastighets AB Forvaltaren for
en extra satsning i form av en timmes lang varkonsert den 26 maj 2018.

El Sistema #r en virldsomspannande rorelse som med musikens kraft hjalper mianniskor att
paverka sina liv till det bittre. Verksamheten grundades i Venezuela 1975 och finns idag i 65
lander.

El Sistema startade 2016 i Sundbyberg pa Gronkullaskolan i Rissne. Det ar ett samarbete mellan
Kulturskolan, Gronkullaskolan, Fastighets AB Forvaltaren och Hyresgéstforeningen. Idag
sponsrar Fastighets AB Kultur Fritidsférvaltningen/El Sistema genom en 3-drs
tverenskommelse for &r 2016-2018, baserat pé en engagemangsniva.

Konserten ska bidra till att bide lyfta nuvarande elever och virdnadshavares engagemang i El
Sistema och gora verksamheten dnnu mer synlig i hela Sundbyberg.

Den totala kostnaden for konserten uppgar till 183 oookr. Utover detta 6nskas ytterligare
30 oookr for dokumentation av konserten, som ska kunna anviandas 6ver tid.

Totalt ansoker Kultur och Fritidsforvaltningen/El Sistema om ett bidrag om 213 oookr, vilket
finansierar hela konserten inklusive dokumentationen. Den summan ska dven inkludera att det
tydligt framgér, bide pa plats under konserten och i dokumentationen, att det &r Fastighets AB
Forvaltaren som finansierar konserten och ar en viktig samarbetspart for El Sistema.
Dokumentationen fran konserten ska presenteras for styrelse den 6 september.

Beslutades att godkianna ansékan om extra stod om 213 000 kronor till Kultur och
Fritidsférvaltningen/El Sistema for genomforandet av en varkonsert den 26 maj 2018 enligt
motivering ovan.

§ 16 Avvikelse fran finanspolicyn

Forvaltaren har idag en 1&neportfolj pa 2 9oo mkr och en swapportfélj pa 2 595 mkr. 2 650 mkr
av ldnen 16per med rorlig ranta och 2 345 mkr av swapportfoljen anvinds for att rintesikra
dessa, man byter ett rorligt ranteflode till ett fast. Ett 1dn pd 250 mkr l6per med fast rdnta men
swapas till rorlig.

Forvaltaren har i mars aterkdpt och nyemitterat en del av ett obligationslén (200 mkr) som lopt
med fast rinta, iven den nya obligationen l6per med fast rénta.

Enligt Finanspolicyn for Fastighets AB Forvaltaren skall VD rapportera ev avvikelser i
forhéllande till beslutade bilagor till styrelsen i samband med styrelseméten och dédremellan till
styrelsens presidium for godkdnnande.”
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Pa grund ut av nyemissionen kommer Forvaltaren att overskrida mandatet for tilliten
rantebindning i kategorin 4-6 dr med 1 procentenhet. Finanspolicyn tilliter att vi placerar 15
procent av var rantebindning i intervallet 4-6 ar och nu hamnar vi p4 16 procent. Avvikelsen ir
tillfallig och kommer att reglera sig sjélv innan &rsskiftet, eller tidigare, pd grund av den
naturliga tidsforflyttningen i rdntebindningen.

Rekommendationen ar att inga ytterligare atgiarder vidtas fér att korrigera avvikelsen.

Beslutades att styrelsen ligger informationen till handlingarna.

§17 Pagaende Bostadsrittsombildning i Hallonbergen, Vandraren 9

Bostadsrittsforeningens ombildningsprocess ér i sin slutfas. Hyresgdsterna i Vandraren 9 (fd
Vandraren 8) rostade "JA” under sin kopstimma den 27 mars till erbjudandet att genom
ombildning till bostadsritt forvarva fastigheten. Ett utkast till aktiedverlatelseavtal
overlamnades till féreningens ombud den 25 februari 2018.

Foreningen har ett 6nskemal om tilltradesdag ménadsskiftet augusti/september 2018. For att
mojliggora onskat tilltrade ska bostadsrattsforeningen senast den 13 augusti 2018 ge besked om
att finansieringen &r klar for att méjliggora overlatelsen.

Beslutades att styrelsen ldgger informationen till handlingarna.

§ 18 Fyllnadsval av en ledamot och en suppleant

Kommunfullmiktige beslutade den 19 februari 2018 att entlediga en styrelseledamot samt en
suppleant fran sina uppdrag i styrelsen for Fastighets AB Forvaltaren.

Kommunfullméktige har den 26 mars 2018 valt ny ledamot samt suppleant enligt nedan:
1. Anna Clara Acevedo har valts som ledamot i styrelsen for Fastighets AB Forvaltaren (publ).

2. Gustaf Stetler har valts som suppleant i styrelsen for Fastighets AB Forvaltaren (publ).

Ordforande hialsade Anna Clara Acevedo och Gustaf Stetler vilkomna.

Beslutades att styrelsen lidgger informationen till handlingarna.

§19 Ovriga fragor
Ovriga fragor fran Christina Wilson besvarades under punkt 5 VD informerar”.

Olof Ljungberg meddelade att detta blir hans sista styrelsemote pé Fastighets AB
Forvaltaren dd han kommer att sluta pé bolaget. Olof tackade for den hir tiden. Aif kommer
inte att utse ndgon ersittare som arbetstagarrepresentant, dd den lokala klubben pausas.

Ett extra styrelsemote behovs for att hantera drende 8 som utgick frdn dagens méte.
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Beslutades att ett extra styrelsemote prelimindrt 4ger rum onsdagen den 25 april kl 14.15,
pa Forvaltarens kontor i Hallonbergen. Ev frinvaro eller deltagande per telefon anmals till
Maud Johansson som dven hanterar kallelse och utskick.

§ 20 Motets avslutande

Ordforanden tackade de narvarande och forklarade sammantradet avslutat.

Motesplan for 2018 (prel hills motena kl 14, dir ej annat anges

Torsdag — fredag 25-26 oktober (styrelsekonferens)

Onsdag 28 november
Torsdag 13 december

= Onsdagen 25 april kI 14.15 (extra styrelsemote)
= Torsdag 24 maj kl 9-12

= Mandag 14 juni

» Torsdag 6 september

* Onsdag 26 september

Justeras

Kristoffer Tamsons

#

*1
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............................................

Bengt Fasth



