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Valkomna!
SAMRAD BRUNNSGATAN 1
2022-03-03



Samrad Brunnsgatan 1

(60 min)

= Valkommen!
= Vad ar ett samrad?

» Forutsattningarna for renoveringen
» Hyresférhandling — sa gar det till

= Behovihuset

»  Mogjligheter i renoveringen

= Nasta mote och dvriga fragor
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Vialkommen!

NARVARANDE

Fran Forvaltaren:
« Vivisar behov och ger forslag till renovering

Samradsgruppen

» FOoretrader alla boende

« Bidrar med behov och forslag till forbattringar
» Lyfter hyresgasternas viktiga fragor




Vialkommen!

OM SAMRADET

Tre moten, som avslutas
med ett protokoll

= Mote 1: Behov i huset
» Mote 2: Detta behover goras

= Mote 3: Forvaltaren ger forslag
till renovering

= Fler moten kan tilkomma vid
behov.

Forvaltaren for anteckningar.
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Forutsattmingarna
renoveringen
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Forutsattningarna for renoveringen

FORVALTARENS UPPDRAG

B _

Forvalta och utveckla
fastigheterna...

...enligt agarens uppdrag
- Sundbybergs stad

...1 dialog med hyresgasterna
- Ni




Forutsdattningar for renoveringen

FORVALTARENS ANSVAR

Hallbar renovering — langsiktigt
» Ekologiskt, socialt, ekonomiskt

Uppfylla lagar och regler

= Exempelvis Hyreslagen, Allbolagen,
teknik, miljo och klimat

Beakta andra intressen

= Trygghet, trivsel, grona ytor, utveckling av
biologisk mangfald




Forutsattningar for renoveringen

HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgastforeningens roll
» Bevakar hyresgasternas intresse

FORVALTAREN




Forutsdattningar for renoveringen

HYRESFORHANDLING - SA GAR DET TILL

* Ny hyra efter renovering - viktig fraga for
hyresgaster & Forvaltaren

Hur satts hyran?

Bruksvarde — vad ar det?

Skillnaden mellan hyresférhandling och
hyresgastmedgivande

Paverka sin hyra genom val av nivaer




Exempel nyligen forhandlade hyror

3 rok 77 kvm man hyra

Nivaer Uaylresgéstens
Muraren 2 (Stureg) Ostern 5 (Gétgatan)
(Ar 2019) (Ar_2021)
1 o
9 817 kr/man 9 882 kr/man
2 10 395 kr/man
10 074 kr/man
Oversatt till er fastighet *)
Lgh |Ny hyra
Niva Rok |yta |man
Badrum & kok 1 28 5063
Badrum & kok 2| 45 6942
Badrum & kok 3 700 9310

Badrum, kok & Ytskikt 1 28 6017 .
Badrum, kok & Ytskikt| 2| 45 8249 ) OBS - ¢j fullt jamforbart, varje férhandling unik.
[Badrum, kok & Ytskikt| 3| 70 11063 Hyran trappas vanligtvis in pa 3 ar.
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KORT BAKGRUND

Kv. Kapellet 9 (Brunnsgatan 1) ar ett flerbostadshus fran 1949 som inrymmer fem
vaningar med 5 lokaler och 24 lagenheter. Fastigheten férvarvades tillsammans med
Muraren 2 och Muraren 5 2014.

Under hosten/vintern har omfattande reparationer av avloppssystem utforts i lokalerna
pa bottenplan.

Inga storre renoveringar/atgarder ar gjorda av tidigare fastighetsagare.

Huset har i dag hog energiforbrukning och vid besiktningar/syner under 2021 har man
hittat en hel del atgardsforslag.

Vi har dven genomfort en enkatundersdkning for att samla in hyresgasternas syn pa
behov i huset. Det finns en samsyn gallande tex slitna kok och badrum, undermalig
ventilation och sliten tvattstuga.

En renovering avses att utforas med evakuerade hyresgaster.




Behov 1 huset

KOMMENTARER FRAN ENKAT

Koket Badrummet

« Stort behov av modernisering. « Dalig planering

« Oftroligt slitet, opraktisk planering. « Behov av ny dusch, skap,
«  For fa och slitna luckor/skap. ¢ utrustning

For lag bank. » Icke-fungerande avrinning
«  Onskar ny kyl och frys. * FOor litet och opraktiskt

«  Omodernt linoleumgolv, trasigt *  Saknar tvattmaskin

och gropigt.




Behov 1 huset

KOMMENTARER FRAN ENKAT

Védrme och inomhusklimat Garden
« Konstant drag fran fonster « Saknar gronska pa garden
« F&r varmt pa sommaren och for « Dalig skotsel
kallt pa vintern «  Onskar trevligare utemébler
« Far in matos och cigarettrok fran . Svart att fa plats med sin cykel

andra lagenheter
« Undermalig luftgenomstrémning
- Stillastaende luft i lagenheten

« Saknar grillplats och sittplatser

FORVALTAREN
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Om renoveringen

MOJLIGA ATGARDER

Kdk och badrumsstammarna ar i daligt skick och historiskt har fastigheten drabbats av
manga vattenlackor.

Mojlighet till forbattrad tillganglighet i kok och badrum finns.
Elen inne i lagenheterna behodver bytas ut.

Nytt FX-aggregat installeras da det endast finns mekanisk franluft utan varmeatervinning
idag. Aven IMD (Individuell matning och debitering av el och vatten) installeras for att
minska energibehovet vilket leder till positiva miljoeffekter.

Vinden ses Over och tvattstugan flyttas.
Fjarrvarmecentralen byts ut till en ny da den ar uttjant.

Vi ser dver maojligheten att bygga fem enrumslagenheter pa entréplan, har ar aven tankt
att tvattstuga kan placeras for att forbattra tillgangligheten.

Garden ses Over och forbattras. (Férberedelser pagar redan har)
Atervinningsmajligheterna férbattras, vi tittar pa méjligheten att bygga miljohus.
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Nasta mote

FOKUS PA VAD SOM BEHOVER GORAS

l Mandag 28 mars K. 18:30{ T/.

- Fokus pa vad som behover forbattras Samrag
« Viktiga fragor till kommande méten? = e

« Valkommen att mejla oss fragor pa
projekt.kapellet@forvaltaren.se.

FORVALTAREN
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Tack!
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