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Information om

Sundbyberg 20 juni 2016 | Hej! I vintras meddelade vi att hyresgasterna i
Hallonbergen kan ombilda sitt hus fran hyresritt till bostadsratt om de vill. Nu
vill vi informera om vad som har hant sedan dess.

I alla fem fastigheter har hyresgister visat intresse och bildat
bostadsrattsforeningar. Har nedan finns en sammanfattning av vad som
hander i de olika husen.

P& nasta sida hittar du dven en beskrivning av hur en ombildning gar till, och
vilka delar som hyresgisterna i Hallonbergen har genomfort hittills.

LAGET JUST NU | DE OLIKA OMRADENA

Lotsjovagen

Ett antal hyresgaster har bildat en bostadsrattsforening och anlitat en
ombildningskonsult for hjalp med ombildningsarbetet. Bostadsrattsféreningen
informerar sjalva de boende i huset om hur det gir med ombildningen.
Forvaltaren har latit opartiska varderingsforetag vardera fastigheten och har
utifran detta lamnat ett pris for kop av huset till bostadsrattsforeningen.

Skidbacken, Hallonbergsvdgen, Bergshdjden och Rissneleden
Hyresgaster har bildat bostadsrattsforeningar i fastigheterna. Foreningarna
har anlitat ombildningskonsulter for hjalp med arbetet.

Varje forening informerar de boende i respektive hus om hur det gar med
arbetet. Det pagar dven en vardering av fastigheterna.

VAD GOR FORVALTAREN?

Forvaltaren viarderar alla fem fastigheter. Det forsta koperbjudandet har
lamnats till foreningen pa Lotsjovagen. Forvaltaren haller 4ven kontakt med
ombildningskonsulterna under arbetets gang.

SA HAR GAR EN OMBILDNING TILL
I dagslaget hyr du din ldgenhet av Forvaltaren. En ombildning till bostadsratt
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betyder att du, tillsammans med de andra boende i ditt hus, kdper fastigheten
av Forvaltaren och sedan dger den gemensamt i en bostadsrattsforening.

For att foreningen ska fa kopa huset kriavs det att en majoritet av hyresgasterna
ar positiva till en ombildning. Om en ombildning sker kan hyresgasterna kopa
bostadsratten till sina lagenheter istallet for att hyra dem.

Ombildning i flera olika steg

En ombildning fran hyresratt till bostadsratt genomfors i flera olika steg. Som
hyresgist finns det en hel del saker du bor tanka pa — oavsett om du beslutar
dig for att delta i en ombildning av ditt hus eller inte. Det ar ocksa viktigt att
alla moment sker i ratt ordning. Checklistan nedan kan vara till hjalp.

Kartldgga intresset

Forst och framst maste man ta reda pa hur manga i huset som ar intresserade
av att ombilda sina lagenheter fran hyresratter till bostadsratter. Det har ar
utfort i alla Forvaltarens fastigheter i Hallonbergen.

Bilda bostadsrdttsforening

For att bilda en bostadsrattsforening kravs minst tre medlemmar. Det ska
finnas styrelse, revisorer och stadgar samt att foreningen maste registreras hos
Bolagsverket. I alla Forvaltarens fastigheter i Hallonbergen har det registrerats
bostadsrattsforeningar.

Ldmna intresseanmdlan

En intresseanmalan kan lamnas in av den som har ett eget hyresavtal och ar
folkbokford i lagenheten. Alla foreningar i Hallonbergen har 6éverlamnat
intresseanmalningar till Forvaltaren. Intresseanmalningarna visar att minst
40% av de boende i husen ar intresserade av en ombildning.

Virdering

Eftersom intresset for ombildning ar 6ver 40% i husen viarderar Forvaltaren
alla fastigheter i Hallonbergen med hjilp av opartiska varderare.
Varderingen ligger till grund for det pris som Forvaltaren senare erbjuder
bostadsrittsforeningen.

Besiktning

Innan foreningen koper fastigheten ska en besiktning av huset goras. Nar det
galler kop av aldre fastigheter blir besiktningen omfattande. Fastigheterna i
Hallonbergen ar cirka 45 ar gamla och har ett relativt stort underhéallsbehov.
Syftet med besiktningen ar att ta reda pa vilket underhall och vilka eventuella
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reparationer det finns behov av.

Det som framkommer under besiktningen tas med vid kostnadsberikningarna
i den ekonomiska planen - som ar nista steg i ombildningen.

Ekonomisk plan

Innan foreningen kan ta beslut om att kdpa fastigheten maste en ekonomisk
plan tas fram. I den ska uppgifter om bland annat insats, arsavgift for varje
lagenhet och framtida kostnader for reparationer redovisas. Planen ska sedan
granskas av sa kallade intygsgivare som ser till att berakningarna ar rimliga.
Forst da fungerar den ekonomiska planen som ett bra beslutsunderlag for
foreningen. Planen ska sedan registreras hos Bolagsverket.

Finansiering av kop

Forutom insatserna brukar foreningen behova ta lan for fastigheten. Att ta in
offerter fran flera majliga langivare kan l6na sig. Detsamma géller forstas dven
dig for ditt privata lan. Att gora en gemensam upphandling for foreningen och
de enskilda medlemmarna kan l6na sig och leda till battre ranta.

Kop av fastigheten

Ett beslut om att kopa fastigheten tas pa en sa kallad képstamma. For att
medlemmarna ska kunna fatta ett vilgrundat beslut pa stimman skickas ett
beslutsunderlag ut tillsammans med kallelsen till stimman. Minst tva
tredjedelar (2/3) av medlemmarna maste rosta ja till kop for att det ska bli av.

Huyresgdst i bostadsridttsforeningen

Om kopet har genomforts och du har valt att inte bli medlem i
bostadsrittsforeningen bor du kvar som vanligt, men blir da foreningens
hyresgast istillet for Forvaltarens.

HAR DU FRAGOR?
Varmt vilkommen att kontakta var kundtjanst pa 08-706 90 00 eller
info@forvaltaren.se.
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