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Valkomna!
SAMRAD JARNVAGSGATAN 32
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Samrad Jarnvdagsgatan 32
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(60 min)

Valkommen!
Vad ar ett samrad?

Forutsattningarna for renoveringen
Hyresférhandling — sa gar det till
Behov i huset

Mojligheter i renoveringen

Nasta mote och dvriga fragor




Vialkommen!

NARVARANDE

Fran Forvaltaren:
« Vivisar behov och ger forslag till renovering

Samradsgruppen

» Foretrader alla boende

» Bidrar med behov och forslag till forbattringar
» Lyfter hyresgasternas viktiga fragor




Vialkommen!

OM SAMRADET

Tre moten, som avslutas
med ett protokoll

Mote 1: Behov i huset
Mote 2: Detta behover goras

Mote 3: Forvaltaren ger forslag
till renovering

Vid behov kan ytterligare
modten hallas.

Fdrvaltaren tar anteckningar
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Forutsattningarna

renoveringen




Forutsattningarna for renoveringen

FORVALTARENS UPPDRAG

Forvalta och utveckla e
fastigheterna... »

...enligt agarens uppdrag
- Sundbybergs stad

...i dialog med hyresgasterna
- Ni




Forutsdattningar for renoveringen

FORVALTARENS ANSVAR

Hallbar renovering — langsiktigt
» Ekologiskt, socialt, ekonomiskt

Uppfylla lagar och regler

= Exempelvis Hyreslagen, Allbolagen,
teknik, miljo och klimat, Rattvist byggande

Beakta andra intressen

= Trygghet, trivsel, grona ytor, utveckling av
biologisk mangfald




Forutsdattningar for renoveringen

HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgastforeningens roll
» Bevakar hyresgasternas intresse




HYRESFORHANDLING - SA GAR DET TILL

Ny hyra efter renovering - viktig fraga for
hyresgaster & Forvaltaren

Hur satts hyran? Forhandlingsordning

Bruksvarde — vad ar det?

Skillnaden mellan hyresférhandling och
hyresgastmedgivande

Paverka sin hyra genom val av nivaer

@
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Exempel nyligen forhandlade hyror

3 rok 77 kvm man hyra

Nivaer Uaylresgéstens
Muraren 2 (Stureg) Ostern 5 (Gétgatan)
(Ar 2019) (Ar_2021)
1 o
9 817 kr/man 9 882 kr/man
2 10 395 kr/man
10 074 kr/man
Oversatt till er fastighet *)
Lgh |Ny hyra
Niva Rok |yta |man
Badrum & kok 1 28 5063
Badrum & kok 2| 45 6942
Badrum & kok 3 700 9310

Badrum, kok & Ytskikt 1 28 6017 .
Badrum, kok & Ytskikt| 2| 45 8249 ) OBS - gj fullt jamforbart, varje férhandling unik.
[Badrum, kok & Ytskikt| 3| 70 11063 Hyran trappas vanligtvis in pa 3 ar.
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Behov vi ser

huset

1




KORT BAKGRUND

Kv. Muraren 5 pa Jarnvagsgatan 32 uppfordes 1937 och inrymmer totalt 6 vaningar
med 5 lokaler samt 22 lagenheter. Fastigheten forvarvades tillsammans med Muraren
2 och Kapellet 9 2014.

Inga stdrre renoveringar/atgarder ar gjorda av tidigare fastighetsagare.

Huset har i dag hog energiforbrukning och vid besiktningar/syner under 2021 har man
hittat en hel del atgardsforslag.

Vi har aven genomfort en enkatundersdkning for att samla in hyresgasternas syn pa
behov i huset. Det finns en samsyn gallande tex slitna kok och badrum, undermalig
tvattstuga.

En renovering avses att utforas med evakuerade hyresgaster.
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Behov 1 huset

KOMMENTARER FRAN ENKAT

Koket Badrummet
 Gammalt och slitet «  Gammalt

« Laga bankar « Slitet

« Saknar lister » Ofrascht

« Lagom storlek pa bankyta « Behdver fixas
« For fa skap och lador * Helt okej

* Problem med flugor
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Behov 1 huset

KOMMENTARER FRAN ENKAT

Védrme och inomhusklimat Forrad, tvittstuga, gard

« Dalig ventilation * Manga inbrott i férraden

* ROklukt tar sig in « Slitna tvattmaskiner

* F&r varmt pa sommaren, for kallt « Tvattstuga borde komma ner till

pa vintern gardshus
 Kunde vara battre  Garden ar i fint skick
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Om renoveringen

MOJLIGA ATGARDER

Kdék och badrumsstammarna ar i daligt skick och historiskt har fastigheten drabbats av
manga vattenlackor.

Mojlighet till forbattrad tillganglighet i kok och badrum finns.
Elen inne i lagenheterna behdver bytas ut.

Nytt FX-aggregat installeras da det endast finns mekanisk franluft utan varmeatervinning
idag. Aven IMD (Individuell métning och debitering av el och vatten) installeras for att
minska energibehovet vilket leder till positiva miljoeffekter.

Fjarrvarmecentralen ses over.

Ytor pa vinden ses dver. Vi har sett att det finns mdjlighet att bygga tva nya
enrumslagenheter pa vind, har kan aven tvattstugan fa ny placering.

Garden ses dver och forbattras, bygglov for nytt gemensamt miljohus med Muraren 2
finns.

Balkonger ut mot Jarnvagsgatan ar maijligt.
Taket behover forbattras.
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Nasta mote

PRELIMINART | SLUTET AV MARS

Fokus pa vad som behover forbattras
Viktiga fragor till kommande moéten?

Valkommen att mejla oss fragor pa
jarnvagsgatan32@forvaltaren.se.

FGRVALTA!SEN
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Tack!
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