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Till dig som bor pa Esplanaden 13

HUSET SKA RENOVERAS

Hej!

Manga av Forvaltarens hus borjar komma upp i dren och beh6ver snart renoveras. Under
de kommande aren gar vi igenom nastan alla hus — och nu har turen kommit till ditt hus.
Det byggdes 1959 och ir i behov av en storre renovering,.

Med renoveringen kommer vi att uppgradera lagenheterna till dagens och morgondagens
forvantningar pa ett modernt boende. Vi vill samtidigt skapa ett hus som ar snallare for
miljon - exempelvis med minskad energianvindning och ett trevligare inomhusklimat.

STAMBYTE OCH TOTALRENOVERING

Det innebir i praktiken att huset kommer att totalrenoveras dar vi exempelvis byter
alla stammar for vatten och avlopp, kok och badrum blir nya, huset tillaggsisoleras,
fasaden fraschas upp, fonstren renoveras eller byts och gemensamma utrymmen far ett

valbehovligt lyft.

Vi startar nu den forsta forberedelsen infor renoveringen. Det innebar att vi under den
narmaste tiden inventerar husets tekniska status, exempelvis avlopp, vattenledningar,
varmesystem, elledningar, kok, badrum och tak.

FASTIGHETS AB FORVALTAREN
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Alla tider ar dn sa linge mycket preliminira och kan komma att dndras. I grova drag ar
tidplanen att vi under det kommande dret inventerar huset och gor en projektering av
renoveringen. Under varen 2015 kommer vi att kontakta dig for en forsta personlig traff
och under andra halvaret 2016 startar renoveringen — vilken pagar cirka ett halvar.

Fran och med nu kan du félja renoveringsplanerna pa www.forvaltaren.se under
Projekt och Esplanaden 13. Vi aterkommer ocksa med nyhetsbrev som delas ut med pos-
ten 2-4 ggr per ar.

Vi forstar om du redan nu har ytterligare fragor om renoveringen. Darfor har vi bifogat
en “fragor och svar” som tar upp manga av de viktigaste fragorna. Dessutom kan du kon-
takta var projektsamordnare Rebecca Boutelje om du har fragor som rér det egna boen-
det fore, under eller efter renoveringen. Om du redan nu vet att du vill byta ligenhet sa
kontaktar du Rebecca. Hon har 08-706 92 80 eller rebecca.boutelje @forvaltaren.se

Would you like information in another language than Swedish? See the web page:
www.forvaltaren.se. Behéver du information pa ett annat sprak? Se www.forvaltaren.se.

Sundbyberg 2015-04-10
Vanliga halsningar

Karin Stromberg Ekstrom
Chef Forvaltning och uthyrning
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Allt om renoveringen

Efter nistan femtio ar ar husets avloppsstammar, vattenledningar, elledningar och an-
dra installationer slitna. Nu behéver de bytas for att du ska slippa exempelvis besvirliga
vattenskador.

Kok och badrum behéver ocksa moderniseras for att halla i manga ar framéver och
klara framtidens forvintningar. Dessutom behé6ver husen bli mer energieffektiva for
att uppna nya miljokrav. Malet med renoveringen ar att kunna erbjuda ett bra boende i
femtio ar framover — och det ar bara majligt med en omfattande renovering.

Utover nya kok och badrum byter vi avloppsstammar och el- och vattenledningar. Vi
ser ocksa 6ver och forbattrar isolering och ventilationssystem. Vi fraschar ocksa upp
gemensamma utrymmen som entré, trapphus, garage och kallare - och sikrar upp
tryggheten med passersystem. Vi ser ocksa 6ver mojligheten att uppgradera tvattmojlig-
heterna och ser over avfallshanteringen.

Nar det giller ytskikt som golv och tapeter inne i lagenheten pagar fortfarande plane-
ringsarbete och vi kan darfor inte siga exakt vad som kommer att ingd. Men vi under-
soker mojligheterna att dven erbjuda nya ytskikt i renoveringen. Vi aterkommer med
mer information sa snart vi vet mer.

Garden ar ocksa tiankt att fornyas. Preliminart ligger det utanfor sjalva projektet - och
sker direkt nar renoveringen av huset ar klart. I samband med sjilva renoveringen un-
dersoker vi garden och de tatskikt som finns mot underliggande lokaler. Om sa behovs
forbattrar vi tatskiktet.

Box 7510, 174 07 Sundbyberg, telefon 08-706 90 00. www.forvaltaren.se
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Vi férhandlar med Hyresgastforeningen och kommer 6verens med dem om hyresnivan.

Ja. Normalt underhall av fastigheten som enstaka hissbyten, byte av belysning och en
gardsfornyelse ingdr i hyran. Att renovera en hel fastighet dr daremot ett mycket kost-
samt projekt som inte skulle ga att genomf6ra utan att hoja hyran.

I Sverige tillimpar vi ocksa ett sa kallat bruksvirdessystem for hyran dir hogre stan-
dard ocksa ger en hogre hyra. Efter renoveringen far fastigheten och din ligenhet en
hogre standard — och en darmed hogre hyra.

Forvaltaren gor aldrig nagra sa kallade lyxrenoveringar. Vi renoverar inte mer dn det
som behovs for att huset ska ma bra och uppfylla dagens byggkrav — och halla i femtio
ar till.

Som allménnyttigt bostadsbolag far vi enligt reglerna inte ligga undan pengar for
storre renoveringar. Det gor att vi maste héja hyran for att kunna finansiera en stor del
av renoveringen.

Det vet vi forst nar hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen ar klar. Sa snart den
nya hyran ar klar aterkommer vi till dig med besked.

Vi har i ett tidigt skede traffat Hyresgastforeningen for att beritta om renoveringen och
starta upp hyresforhandlingarna.

Vi har svart att rada om den privata ekonomin. Sd snart hyresférhandlingarna ar klara
blir det enklare for dig att ta stillning. Om du redan nu vill ha hjilp med ett annat bo-
ende kan du diskutera det med var projektsamordnare.

Box 7510, 174 07 Sundbyberg, telefon 08-706 90 00. www.forvaltaren.se
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I en tillfallig ligenhet hos Forvaltaren. Pa ett personligt mote med var projektsamord-
nare far du tillfalle att beratta om just dina behov och 6nskemal — som vi sedan gor allt
for att matcha.

Normalt tre till fyra manader. Det ar sa lang tid renoveringen av din ligenhet tar.

Da hjalper vi dig att hitta en ldgenhet i nagot av vara andra hus, utifran dina behov och
vad som finns ledigt. Detta pratar du med var projektsamordnare om.

Da kontaktar du var projektsamordnare.

Vi raknar med att byggstarta under andra halvaret 2016 Den tidplan vi har ar dock
preliminir och beror pa nar forberedelser som inventering, planering, upphandling och
hyressattning blir klara. Dessutom ska Forvaltarens styrelse ta ett beslut om renove-
ringen.

Vi startar nu upp arbetet med att inventera fastigheten. I samband med det kan vi be-
hova titta in i din lagenhet. Var projektsamordnare kommer ocksa att kontakta dig for
ett forsta mote.

Under hela tiden héller vi kontakt med dig via nyhetsbrev, hemsida och genom direkt-
kontakt med var projektsamordnare.

Box 7510, 174 07 Sundbyberg, telefon 08-706 90 00. www.forvaltaren.se
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Om en lagenhet i huset blir ledig kommer den att hyras ut med sa kallat korttids-kon-
trakt. Det ger storre flexibilitet som underlattar for sjilva renoveringen. Men framfor
allt 6ppnar det nya méjligheter for dig - som sa onskar - att byta till en annan ligenhet i
huset. En lagenhet som kanske battre passar ditt bostadsbehov efter renoveringen.

Vi har en lokalansvarig som skoter alla kontakter med lokalhyresgasterna, exempelvis
Bredenbergs och Kungsangen. Vi raknar med att verksamheterna kan ha 6ppet som
vanligt under byggtiden.

Lokalen ska inte byggas om. Daremot kan det bli aktuella med mindre forbattringar -
sd kallat underhall.

Du kan f6lja renoveringsplanerna och renoveringen pa www.forvaltaren.se under
Projekt och Esplanaden 13. Vi aterkommer ocksa l6pande med information till dig.
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