Vi renoverar for framtiden pa

SKOGSBACKEN OCH
FRILUFTSVAGEN
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VI FORBEREDER
FOR RENOVERING

Snart ar det dags att renovera hela ditt hus
och vi paborjar renoveringarnas forsta fas med
forbattringsatgarder for bland annat tak, fasad,
portar samt gemensamma utrymmen under
2021-2022. Nu ar det flera saker som behover
planeras och forberedas i dialog med dig.

Som hyresgist sa kan du vara med och paverka dina
tillval vilket innebar att du kan vilja mellan tva nivaer.

I denna broschyr kan du i detalj ldsa om hur
renoveringen paverkar dig. Innan byggstart behover
vi ocksd ha ditt medgivande. I och med medgivandet

08-706 90 00 Eobitingar som i den,

PROJEKT.VARGEN@FORVALTAREN.SE

Ta dig gérna tid att ldsa igenom broschyren
ordentligt — och kontakta oss med dina fragor. Var
projektsamordnare kommer ocksa att bjuda in dig till
ett personligt mote, dar du kan stilla fragor och gora
dina val.

Du hittar alltid den senaste informationen om
renoveringen pa forvaltaren.se under "Projekt”. Dir
samlar vi nyhetsbrev och annan information som ror
arbetet i ditt hus.

Vanliga halsningar

Payam Hakemivala
Projekiledare






I och med renoveringen av ditt hus infor Forvaltaren
en ny modell kallad Hallbar renovering. Modellen
ar efterfrigad av manga av vdra hyresgister som
onskar en storre majlighet att paverka standard- och
hyresniva i sitt egna boende.

Pa nista sida ser du de olika valen du kan gora.

Du kan vilja mellan tva olika standard- och
hyresnivder, beroende pa forutsittningar for den
lagenhetstyp du bori. Om du ar osiker pa vad de
olika valen innebar — kontakta oss sa berittar vi mer.

De olika standardnivderna har foérhandlats fram
tillsammans med Hyresgistforeningen. Nivaerna
bygger pa de méjligheter som huset tekniskt ger,
onskemadl fran er hyresgister och forvantningar pa
ett modernt boende.

Hyresnivaerna ar satta utifrdn ett sa kallat bruks-
virde for boendet. Bruksvirdet tar hiansyn till
standard, skick och lidge. Hyran efter renoveringen
blir likvirdig med jamférbara renoveringar i centrala

Sundbyberg,.



VALJ MELLAN
TVA NIVAER

Med tva olika nivaer att vilja pa kan du ge din ligenhet

precis sa mycket karlek du vill. Vlj bland flera olika farger,

tapeter och material for att skapa ett hem som kanns ratt »

for dig. *

Nedan hittar du dina olika val, dir Bas ar den lagsta nivan
och kan darfor inte viljas bort. Darut6ver kan du valja om
du ocksa vill fa ditt kok renoverat.

BAS

I bas ingdr nya ytskikt i hall, vardagsrum och sovrum. Viggar

malas eller tapetseras och du fir nya eller omslipade parkettgolv.
Tak, snickerier och koksluckor mélas. Alla innerdorrar lackas eller -
malas om och far nya handtag. :

BAS + KOK

Utéver Bas far du ett helt nytt k6k med modern standard. Det
vill siga nya stommar, ladfronter och skapdorrar, nytt kakel, ny
binkskiva och ny spis, kyl/frys och koksflakt. Dessutom malas
alla ytskikt i kéket och du far nytt golv.




| NYTT OCH FINT
| | HELA HUSET

Aven om mycket fokus ir pd den egna ligenheten
ar de gemensamma utrymmena ocksa viktiga for
trivseln och tryggheten. Ditt tak, fasad, port och
gemensamma utrymmen moderniseras och blir

en ny upplevelse. Huset kommer ocksa behéva
energieffektiviseras for att uppna dagens krav pa
hallbarhet. Ytterligare byggs fastighetens lokaler om
till nya lagenheter.

FLER FORBATTRINGAR

* Portar och gemensamma utrymmen férbittras

* Nya frischa tvittstugor

* Nya el-stammar och fibernit samt virme och
ventilationssystem

* Vind- och matkallarforraden ses 6ver och blir sikrare med
nya natvaggar.

FASADEN BLIR FIN

* Renovering av fasaden

* Nya fonster alternativt renovering av befintliga
* Renovering av balkonger vid behov och byte av
balkongricken

TAKET RENOVERAS

» Tillaggsisolering av yttertak och ny takbelidggning
« Aterstillning av skorstenar till si nira ursprunglig

gestaltning som mojligt.

SIST - MEN VALDIGT VIKTIGT

* Energiforbrukningen minskas och inomhusklimatet
forbattras




VAR SKA JAG BO UNDER TIDEN
FOR RENOVERINGEN?

Under renoveringen kan du bo i en tillfillig lagenhet
inom fastigheten. Var projektsamordnare hjalper dig med
detta — och forséker matcha dina behov och 6nskemal.
Du har ocksa mojligheten att ordna med eget boende
under renoveringen — och far i si fall ersattning for tiden
du bor dir.

HUR LANGE KOMMER JAG BO
| EN TILLFALLIG LAGENHET?

Du bori den tillfalliga ligenheten under tiden som
renoveringen pagar, cirka 8-12 veckor.

KAN JAG FA HJALP MED
ATT FLYTTA PERMANENT?

Vi har ont om lediga ligenheter — och tanken med var

nya renoveringsmodell ar att sa manga som majligt ska
kunna bo kvar. Vid ett personligt méte kan vi diskutera
vad som ir bast for dig.

FAR JAG NAGON ERSATTNING FOR FLYTTEN?

Nir du bor i en tillfallig ligenhet i Forvaltarens bestand
betalar du samma hyra som idag. Om du ordnar eget
boende under renoveringstiden far du en ersattning
motsvarande din hyra for tiden du bor dar.




VAD HANDER NAR?

HOISTEN 2020
B Hyran &r klar och
8 planeringen fortsatter.
Y
2019-2020
Planering och férberedande
arbeten.

SE INREDNING
PA PROJEKTKONTORET

Du kan se tapeter, kakel, klinker och annat
pa projektkontoret — och diskutera dina val.

: TIDPLANEN

- Tidplanen &r &n sa lange

: preliminér och kan komma

. att &ndras — beroende

: pa bland annat upphand-
ling av byggentreprendr,

FLYTT

- eventuella drenden i . Du flyttar till tillfélligt boende eller ny lagenhet
: . under ca 8-12 veckor.

Hyresndmnden och beslut
kring bygglov. Men du

kan vara trygg med att vi
aterkommer i god tid med
mer detaljer.




' HYRESGASTDIALOG 2020
' ’ Vi bjuder in till 8ppet hus.

MEDGIVANDE

Du far hem en blankett fér att ge
ditt medgivande till renoveringen.
Du har tvd manader pa dig att
skicka in blanketten.

PERSONLIGA MOTEN

Vi bérjar bjuda in till personliga
moten. Du far chansen att tréffa var
projektsamordnare och prata om
renoveringen och dina behov.
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BYGGSTART ATERFLYTT
Renoveringen planerar att starta under Renoveringen ar klar och du
varen 2021 i lagenheter och gemensamma kan flytta hem igen.

utrymmen. Renoveringen gors etappvis.



VARFOR SKA HUSET RENOVERAS?

Fastigheten ar byggd 1951 och har bara renoverats
sporadiskt sedan dess. Ett stambyte och en
badrumsrenovering gjordes i slutet av 90-talet.

Huset beh6ver bli mer energieffektivt for att uppna
dagens miljokrav. Exteriort finns behov av upprusta
tak, fasad, portar, gemensamma utrymmen. Interiort
behover man modernisera kok for klara framtidens
forvantningar. Malet med renoveringen ar att kunna
erbjuda ett bra boende i femtio dr framéver — och det
ar bara mojligt med en omfattande renovering.

BLIR DET EN LYXRENOVERING?

Forvaltaren gor aldrig nagra si kallade
lyxrenoveringar. Vi renoverar inte mer an det som
behovs for att huset ska ma bra, uppfylla dagens
byggkrav och hilla i femtio ar till. Med var nya
renoveringsmodell far du méjligheten att valja mellan
olika nivder for dtgirder i din ligenhet, dar en ligre
niva aven ger en ligre hyreshojning. Det innebar att
du sjalv kan paverka renoveringen i din lagenhet.

MASTE HYRAN HOJAS?

Ja. Normalt underhall av fastigheten som enstaka
hissbyten, ny belysning eller en uppgraderad lekplats
ingdr i hyran. Att renovera en hel fastighet ar ddremot
ett mycket kostsamt projekt som inte skulle ga att
genomfora utan att hoja hyran. I Sverige tillimpar vi
ett sd kallat bruksvardessystem dar en hogre standard
ocksa ger en hogre hyra. Efter renoveringen far
fastigheten och din lagenhet hogre standard — och
dirmed ocksa en hogre hyra.

HUR SATTS DEN NYA HYRAN?

Vi kommer att férhandla med Hyresgistféreningen
och tillsammans komma Gverens om de nya hyres-
nivderna, baserat pa standard, skick och liage. De
nya hyresnivaerna hittar du pa forvaltaren.se under
“Projekt” och pa ditt personliga medgivande och
valblanketterna.

HAR INTE FORVALTAREN LAGT UNDAN PENGAR
TILL RENOVERINGEN?

Som allménnyttigt bostadsbolag far vi enligt reglerna
inte fondera pengar for storre renoveringar. Det gor
att vi maste hoja hyran for att kunna finansiera en del
av renoveringen.

VAD HANDER OM JAG INTE GODKANNER
RENOVERINGEN?

Om du inte ger ditt medgivande provas fragan i
Hyresnamnden, som bedémer om renoveringen

ar rimlig eller ej. Vart att veta ar att Forvaltaren ar
overens med Hyresgistforeningen om hyra sd vil som
atgirder i huset.

NAR STARTAR RENOVERINGEN?

Vi riknar med att starta i ligenheterna under bérjan
pa 2021 men renoveringen gors etappvis. Tidplanen
ar dock beroende av att det gar som planerat med
upphandling av byggentreprenor samt bygglov och att
du som hyresgist ger oss ditt medgivande.
Forvaltarens styrelse ska ocksa ta beslut om att
renoveringen far starta.

VAD HANDER MED INTERNET,
TV OCH TELEFONI?

Efter renoveringen far du Sundbybergs stadsnit.

De erbjuder ett 6ppet nat med manga leverantcrer
som konkurrerar. Du fir pa sa sitt stor valfrihet och
kan enkelt byta leverantor. Har du fragor om hur
Sundbybergs stadsnat fungerar kan du lasa mer

pa www.sundbybergsstadsnat.se eller ringa deras
kundtjanst pa 08-706 91 35. Vi aterkommer ocksa
med mer information om detta innan det ar dags for
aterflytt.

FAR JAG NAGON ERSATTNING
| 0CH MED FLYTTEN?

Om du bor i en tillfallig ligenhet i Forvaltarens
bestand betalar du samma hyra som idag. Om du
daremot ordnar eget boende under renoveringstiden
far du en ersittning motsvarande din hyra for tiden

du bor dar.

VAD HANDER MED LOKALHYRESGASTERNA?

Var lokalansvarige skoter alla kontakter med
lokalhyresgisterna. Vi riknar med att konvertera vissa
verksamhetsytor till ligenheter.

HUR GOR JAG OM JAG HAR
SERSKILDA BEHOV?

Om du har specialanpassningar i din
ligenhet, eller andra sirskilda behov
kontaktar du var projektsamordnare.



Du kommer inom kort att fa en medgivande-
blankett hemskickad dar vi ber dig godkinna
renoveringens omfattning. Du far ocksa val-
blanketter dar du viljer vilka atgirder du vill
ha i din ligenhet.

Vi gar vidare med att upphandla en bygg-
entreprenor och sitter tillsammans med dem
en mer detaljerad tidplan. I god tid infor flytten
till ditt tillfdlliga boende fir du ocksd mer
information hem i brevlidan - bland annat en
checklista som paminner om allt du behéver
ordna med i samband med flytten.

Vi fortsitter att halla kontakten med dig och dina
grannar via nyhetsbrev, hemsida och personliga
kontakter.
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