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Snart ar det dags att renovera hela ditt hus
och vi raknar med byggstart i ligenheterna
i borjan av 2019. Nu ir det flera saker som
behover planeras och forberedas i dialog

med dig,
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Vid de tidigare samriddsmotena har ett urval av er
hyresgister bidragit med vardefulla erfarenheter

om huset idag och 6nskemal infor framtiden. Vi har
haft med oss detta i forhandlingarna med Hyresgast-
foreningen — och nu nar vi planerar for hur huset ska
renoveras. Stort tack for alla inspel!

Som du kan ldsa om pa sidan sex kommer ditt hus
att renoveras pa ett helt nytt satt. Det innebar att
du kan valja mellan upp till fyra olika standard- och
hyresnivaer, beroende pa vilken lagenhetstyp du
bor i. Detta har efterfragats av manga hyresgister
— och det kinns bra att vi nu kan erbjuda dig fler
valmojligheter.

I denna broschyr kan du i detalj lisa om renoveringen
och hur den paverkar dig. Innan byggstart behéver

vi ocksa ha ditt medgivande. I och med medgivandet
godkinner du att vi genomfor renoveringen och de
forbattringar som ingar i den.

Ta dig garna tid att ldsa igenom broschyren
ordentligt — och kontakta oss med dina fragor. Var
projektsamordnare kommer ocksa att bjuda in dig till

U 8_70 6 g 0 UU ett personligt mote, dir du kan stilla fragor och géra

dina val.
HOGKLINTAVAGEN@FORVALTAREN.SE

Du hittar alltid den senaste informationen om
renoveringen pa forvaltaren.se under ”Projekt”. Dar
samlar vi nyhetsbrev och annan information som ror
arbetet 1 ditt hus.

Vanliga halsningar

Tord Thunman, projekechef

FOTO: Beatrice Graalheim, Magnus Selander, Emma Selahn, Mostphotos



VALINEGR RENOVERINGEN -

I och med renoveringen av ditt hus infér Forvaltaren
en ny modell kallad Hallbar renovering. Modellen
ar efterfrigad av manga av vdra hyresgéster som
onskar en stérre mojlighet att paverka standard- och
hyresniva i sitt egna boende.

Pa nista sida ser du de olika valen du kan gora.

Du kan valja mellan upp till fyra olika standard- och
hyresnivaer, beroende pa forutsittningar for den
ligenhetstyp du bor i. Om du ér osédker pa vad de
olika valen innebar — kontakta oss sd berittar vi mer.

De olika standardnivaerna har férhandlats fram
tillsammans med Hyresgastforeningen. Nivderna
bygger pa de majligheter som huset tekniskt ger,
onskemal fran er hyresgister och forvantningar pa
ett modernt boende.

Hyresnivderna ar satta utifran ettt sa kallat bruks-
virde for boendet. Bruksvirdet tar hinsyn till
standard, skick och lage. Hyran efter renoveringen
blir likvardig med jimférbara renoveringar i centrala

Sundbyberg.

FYRA NIVAER

Nytt badrum, eller nya tapeter? Kanske en total-
renovering? Med upp till fyra olika nivaer att valja pa kan
du ge din lagenhet precis sa mycket kirlek du vill. Val;
bland flera olika farger, tapeter och material for att skapa
ett hem som kénns ritt for dig.

Nedan hittar du dina olika val, dar Bas dr den lagsta nivan
och darfor inte kan valjas bort. Vill du se tapeter och
andra material innan du viljer? Da ar du valkommen till
ett personligt méte i september.

BAS

Nytt helkaklat badrum med klinkergolv
och elektrisk handdukstork. Nya led-
ningar for el, vatten och avlopp i hela
ligenheten och jordade eluttag.

BAS + YTSKIKT

Utéver Bas far du ocksd nya ytskikt i
hall, vardagsrum och sovrum. Viggar
malas eller tapetseras och du far nya
eller omslipade parkettgolv. Tak, :
snickerier och element malas. Alla :
innerdorrar lackas eller mdlas om och  ©

far nya handtag,

BAS + KOK

Utéver Bas far du ett helt nytt kok med
modern standard. Det vill siga nya :
stommar, ladfronter och skdpdérrar, nytt !
kakel, ny bankskiva och ny spis, kyl/ frys
och kolfilterflakt. Dessutom malas alla
ytskikt i koket och du far nytt golv. De

storre koken far aven diskmaskin.

" BAS + KOK + YTSKIKT

Ut6ver Bas far du bade nytt kok

och nya ytskikt i hall, vardagsrum och
sovrum. Resultatet blir en totalrenverad -
lagenhet med modern standard. Kanslan -
kommer att vara "nytt och frascht”, som i :
en nyproducerad ligenhet. :

Alla alternativ fér tapet, kakel och bénkskiva

hittar du i var visningslagenhet i september.
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Aven om mycket fokus ir pa den egna ligenheten
ar de gemensamma utrymmena ocksa viktiga for
trivseln och tryggheten. Ditt trapphus blir delvis en
ny upplevelse med nymalade vaggar och trappracken,
postfack, tystare ljudmiljo och narvarostyrd

belysning,

VAR SKA JAG BO UNDER TIDEN FOR
- RENOVERINGEN?

I en tillfallig ligenhet hos Forvaltaren. Var projekt-
samordnare hjalper dig med detta — och gor allt for
att matcha just dina behov och 6nskemal. Du har
ocksa mojligheten att ordna med eget boende under

FLER FORBATTRINGAR : renoveringen — och fir i sa fall ersittning for tiden du

bor dar.

Det blir ocksa nya frischa tvittstugor med grovtvittstuga.
Bygglov ar sokt for att placera den pa garden och darmed
gora den mer lattillgdnglig, vilket vi hoppas gar igenom.

* Hset far gron el med individuell mitning

* De ildre hissarna renoveras eller byts till nya - e =
* Nytt elektroniskt lassystem (APTUS) dir det i dag saknas o EA.I[I: EII'“AHNE[_;I_E KOMMER JAG BO | EN TILLFALLIG

* Forenklad hantering av kallsortering — med ny placering
Du bor i den tillfilliga ligenheten i cirka fyra manader.

Det ar sa lang tid renoveringen av din lagenhet tar.

* Nytt rum for laddning och forvaring av permobiler

* Laddplatser for elcykel o

+ Tilednglighctsanpassning av entréer  KAN JAG FA HJKLP MED ATT FLYTTA
Sa 0

FASADEN BLIR FIN PERMANENT?

. Om du vill forsoker vi hjalpa dig att hitta en annan
* Renovering av fasaden lagenhet i virt bestdnd, vi matchar dd behov efter
vad som finns tillgangligt. Dock har vi ont om lediga
ligenheter - och tanken med var nya renoveringsmodell
dr att sa manga som majligt ska kunna bo kvar. Vid ett
personligt méte kan vi diskutera vad som ér bast for dig.

* Nya fonster alternativt renovering av befintliga
* Nya ytskikt, exempelvis vid balkongerna

* Renovering av balkonger och byte av balkongricken

TAKET RENOVERAS

« Tillaggsisolering av yttertak och ny takbeliggning

FAR JAG NAGON ERSATTNING FOR FLYTTEN?

Nar du bor i en tillfillig ligenhet i Forvaltarens bestand
betalar du samma hyra som idag. Om du ordnar eget
boende under renoveringstiden fir du en ersittning
motsvarande din hyra for tiden du bor dar.

* Flaktrummen flyttas upp pa taket

SIST - MEN VALDIGT VIKTIGT

* Energiférbrukningen halveras och inomhusklimatet
forbattras




TIDPLANEN
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g Tidplanen ar &n sa lange
[} prelimindr och kan komma

att andras — beroende pa
bland annat upphandling av
byggentreprendr, eventuella
drenden i Hyresndmnden
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5 och beslut kring bygglov.
: I\Hn;\r‘:lflgrsklar och - Men du kan vara trygg med
8 planeringen fortsitter. - att vi dterkommer i god tid
B 4 - med mer detaljer.
8 ¥
2016-2018 MAJ-JUNI 2018
Planering och férberedande Du far hem medgivande-
arbeten. och valblanketter.
A |
\/ OKTOBER 2018 JUNI 2018
Du skickar in dina valblanketter. Vi bérjar n till personliga

chansen att traffa var
dnare och prata om

7 I 6 I 5

S_EP_TEMB.ER.2[I18 | JULI 2018
Vi bjuder in till fler personliga méten. Du skickar in ditt medgivande.

Du kan se tapeter, kakel, klinker och
/ | ﬁ

annat i var visningslagenhet — och
diskutera dina val.

2018-2019

r i garage och pa tak.

VINTER/VAR 2019 \F’:NTEHNAH 201? o enhotor ok 2020
e N enoveringen startar | lagenneter oc Renoveringen ar klar i hela huset och alla
Du flyttar till tillfalligt boende eller ny lagenhet. gemensamma utrymm en. Arbetet sker har flytta oot gen. inffytiningen sker Ipande

etappvis och per trapp hus. och per trapphus.



VARFOR SKA HUSET RENOVERAS?

Efter nistan femtio dr ar husets avloppsstammar,
vatten- och elledningar och andra installationer

slitna. Nu beho6ver de bytas for att du ska slippa
vattenskador och andra bekymmer. K6k och badrum
behover ocksd moderniseras for att hilla framover
och klara framtidens forvintningar. Dessutom
behover huset bli mer energieffektivt for att uppna
nya miljokrav. Malet med renoveringen ar att kunna
erbjuda ett bra boende i femtio ar framéver — och det
ar bara mojligt med en omfattande renovering,

BLIR DET EN LYXRENOVERING?

Forvaltaren gor aldrig nagra sa kallade
lyxrenoveringar. Vi renoverar inte mer an det som
behovs for att huset ska ma bra, uppfylla dagens
byggkrav och halla i femtio ar till. Med var nya
renoveringsmodell far du majligheten att vilja mellan
olika nivder for atgiarder i din ligenhet, dir en lidgre
niva aven ger en ligre hyreshdjning. Det innebar att
du sjalv kan paverka renoveringen i din lagenhet.

MASTE HYRAN HOJAS?

Ja. Normalt underhall av fastigheten som enstaka
hissbyten, ny belysning eller en uppgraderad lekplats
ingdr i hyran. Att renovera en hel fastighet dr daremot
ett mycket kostsamt projekt som inte skulle ga att
genomfora utan att hoja hyran. I Sverige tillampar vi
ett sa kallat bruksvirdessystem dar en hogre standard
ocksa ger en hogre hyra. Efter renoveringen far
fastigheten och din ligenhet hégre standard - och
darmed ocksd en hogre hyra.

HUR SATTS DEN NYA HYRAN?
Vi har forhandlat med Hyresgistféreningen och

tillsammans kommit 6verens om de nya
hyresnivaerna, baserat pa standard, skick och lage.
De nya hyresnivderna hittar du pa forvaltaren.se
under “Projekt”. Din personligamed medgivande och
valblanketterna.

HAR INTE FORVALTAREN LAGT UNDAN PENGAR
TILL RENOVERINGEN?

Som allmannyttigt bostadsbolag far vi enligt reglerna
inte fondera pengar for storre renoveringar. Det gor
att vi maste hoja hyran for att kunna finansiera en del
av renoveringen.

VAD HANDER OM JAG INTE GODKANNER
RENOVERINGEN?

Om du inte ger ditt medgivande provas fragan i
Hyresnamnden, som bedomer om renoveringen

ar rimlig eller ej. Vart att veta ar att Forvaltaren ar
overens med Hyresgastforeningen om hyra sd vil som
atgirder i huset.

NAR STARTAR RENOVERINGEN?

Vi riknar med att starta i lagenheterna under borjan
pa 2019. Tidplanen ar dock beroende av att det gar
som planerat med upphandling av byggentreprenor
och att du som hyresgast ger oss ditt medgivande.
Forvaltarens styrelse ska ocksa ta beslut om att
renoveringen fir starta.

VAD HANDER MED GARDEN?

Garden mot Landsvigen ar ny och vi kommer déarfor
bara att ersitta och férnya blommor pa “framsidan”

VAD HANDER MED INTERNET,
TV OCH TELEFONI?

Efter renoveringen fir du Sundbybergs stadsnit.

De erbjuder ett 6ppet nit med manga leverantérer
som konkurrerar. Du far pa sd sitt stor valfrihet och
kan enkelt byta leverantor. Har du fragor om hur
Sundbybergs stadsnit fungerar kan du lasa mer

pa www.sundbybergsstadsnat.se eller ringa deras
kundtjanst pa 08-706 91 35. Vi aterkommer ocksa
med mer information om detta innan det ar dags for
aterflytt.

FAR JAG NAGON ERSATTNING
| 0CH MED FLYTTEN?

Om du bor i en tillfillig ligenhet i Forvaltarens
bestand betalar du samma hyra som idag. Om du
diremot ordnar eget boende under renoveringstiden
far du en ersittning motsvarande din hyra for tiden

du bor dar.

VAD HANDER MED LOKAL-
HYRESGASTERNA | HUSET?

Var lokalansvarige skoter alla kontakter
med lokalhyresgasterna, som ICA och
Handelsbanken. Vi raknar med att
verksamheterna kan ha 6ppet som vanligt
under byggtiden. Vi har tidigare renoverat
deras lokaler och nu ar er bostads-
hyresgasters tur.

HUR GIR JAG OM JAG HAR
SERSKILDA BEHOV?

Om du har specialanpassningar i din
lagenhet, eller andra sarskilda behov
kontaktar du var projektsamordnare.

Du kommer inom kort att fa en medgivande-
blankett hemskickad dir vi ber dig godkéanna
renoveringens omfattning. Du far ocksa val-
blanketter dar du viljer vilka atgirder du vill
ha i din ligenhet.

Vi gar vidare med att upphandla en bygg-
entreprenor och sitter tillsammans med dem
en mer detaljerad tidplan. I god tid infor flytten
till ditt tillfalliga boende far du ocksa mer
information hem i brevlidan - bland annat en
checklista som paminner om allt du behéver
ordna med i samband med flytten.

Vi fortsitter att halla kontakten med dig och
dina grannar via nyhetsbrev, hemsida och
personliga kontakter.
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